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1 INTRODUGAO

Este caderno trata da outorga de concessao de 03 (trés) lotes distintos, para execucao

de servigos funerarios no Municipio de Séo Vicente/ SP.

Os estudos apresentados contemplam o zoneamento, as instalacbes e as
especificagdes necessarias, incluindo os dados e os custos referentes a implantacéo dos

espacgos obrigatorios para a prestacéo desses servigos.

O presente caderno detalha os requisitos técnicos para a participacao dos interessados

no processo licitatério.

2 VISAO DO PROJETO

A visdo do projeto trata-se de outorga de concessdo para servigos funerarios,
concebidos ndo apenas como espagos funcionais, antes frios e impessoais. Agora,
estdo sendo repensados para se tornarem ambientes de conforto, seguranga e
tranquilidade. Os servigos evoluiram para oferecer opgdes que refletem a histéria de

vida, os valores e as crencas.

A visao atual € que o servigo funerario deve ser uma experiéncia integral e sensivel,
onde o acolhimento empatico se une a arquitetura de conforto para minimizar o

sofrimento e permitir que a familia foque na homenagem e no processo saudavel do luto.

Um veldrio bem planejado oferece a comunidade um espacgo adequado para despedidas
dignas, com conforto, acessibilidade e respeito as diferentes crengas. Além disso,
contribui para o desenvolvimento da regido, gerando empregos, movimentando o

comércio local e melhorando a infraestrutura do entorno.

Deve funcionar como um equipamento publico de apoio psicoldgico e social, oferecendo
acolhimento as familias em luto por meio de espagos adequados e, em alguns casos,

até parcerias com servigos de assisténcia social e apoio emocional.



Prefeitura Municipal de Sio Vicente

Cidade Monumento da Historia Patria
Cellula Mater da Nacionalidade

3 MODELAGEM TECNICA DA PROPOSTA

A modelagem técnica tem como objetivo descrever de forma objetiva os parametros
construtivos e operacionais necessarios para as instalagbes funerarias, incluindo
duas salas de vel6rio para cada concessionaria, visando a valorizacdo e
requalificagcdo desses espagos, de modo a ressignificar a relagdo da sociedade com

eles.

Este caderno apresenta, de maneira detalhada e criteriosa, um diagnostico da
situacao atual dos servigos funerarios prestados no Municipio de Sao Vicente,
contemplando comparativos entre as condigbes fisicas observadas e os critérios
legais e normativos vigentes. Além disso, sdo elencadas as agbes necessarias para
assegurar que as instalagdes cumpram plenamente sua fungéo publica, respeitando
as diretrizes estabelecidas no modelo operacional. Todo o conteudo foi elaborado
com o compromisso de oferecer uma abordagem acolhedora e respeitosa,
reconhecendo a importancia desses espagos para o bem-estar e o conforto das

familias em momentos delicados.

3.1 MODELO DE ESTUDO - CONDIGOES ATUAIS

Veldrio da concessiondria atualmente em operagao no Municipio

O Veldrio da atual concessionaria responsavel pela prestagdo dos servigos
funerarios no municipio, encontra-se plenamente estruturado, dispondo de todas as
areas essenciais para o adequado funcionamento para atendimento ao publico. Sua
composi¢cao serve como referéncia qualificada para a anadlise e elaboragao deste
estudo, considerando tanto os aspectos técnicos quanto o acolhimento
proporcionado as familias atendidas. A seguir, serdo detalhadamente apresentados
os ambientes que integram o veldrio, acompanhados de suas respectivas descri¢gdes
e registros fotograficos, com o intuito de oferecer uma compreensao abrangente das
condicoes fisicas e operacionais existentes.
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FOTO 1: VELORIO DA ATUAL CONCESSIONARA EM SAO VICENTE
FACHADA

INSTALACOES

Sala de Espera/ Hall: A atual concessionaria dispde de sala de espera com
dimensdes adequadas, oferecendo espaco suficiente para acomodar com conforto
os familiares e visitantes, inclusive nos periodos de maior fluxo, conforme verificado
durante a visita técnica. Essa estrutura atende plenamente as necessidades das
salas de veldrio, proporcionando um ambiente acolhedor e respeitoso para todos

que necessitam de apoio nesse momento delicado.

EXIGENCIA PARA A LICITACAO: Deve ser disponibilizado espaco adequado para

acomodacéao de familiares e acompanhantes durante o processo de contratagao dos

servicos funerarios, garantindo conforto, acessibilidade e atendimento as
necessidades dos usuarios.
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FOTO 2: VELORIO DA ATUAL CONCESSIONARA EM SAO VICENTE
HALL DE ESPERA

Salas de Veldrio: A atual concessionaria, dispde de trés salas localizadas no
pavimento térreo, cuidadosamente projetadas e organizadas para receber, de
maneira digna e acolhedora, as familias e demais presentes, especialmente em

periodos de maior demanda.

Tal configuragdo proporciona um ambiente confortavel e respeitoso, garantindo que,
mesmo em ocasides de intenso movimento, todos os usuarios possam contar com
infraestrutura adequada para vivenciar esse momento com o devido amparo e

serenidade.

EXIGENCIA PARA A LICITAGCAO: E imprescindivel a disponibilizagdo de, no
minimo, 02 (duas) salas de veldrio, cada uma com area minima de 20,00 m?, de
modo a assegurar que familiares e visitantes sejam acomodados de forma
confortavel, digna e adequada. Tal medida visa garantir ndo apenas o conforto, mas
também a plena acessibilidade e o atendimento as necessidades de todos que

buscam apoio e acolhimento.
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FOTO 3 - VELORIO DA ATUAL CONCESSIONARIA SAO VICENTE
SALA DE VELORIO

Instalagoes Sanitarias Feminino, Masculino e PNE/ Hall: A concessionaria

disponibiliza instalagbes sanitarias adequadas para atendimento ao publico, hall de
espera contemplando banheiros femininos e masculinos, além de um banheiro

adaptado para pessoas com necessidades especiais (PNE).

EXIGENCIA PARA A LICITACAO: E obrigatério que as instalacdes sanitarias sejam
cuidadosamente projetadas e disponibilizadas de modo a contemplar, no minimo,
duas bacias sanitarias e um lavatério destinados ao uso de cada sexo, bem como a
inclusdo de equipamentos adequados para atendimento de pessoas com deficiéncia
fisica. Tal exigéncia visa assegurar, ndo apenas o pleno conforto e a dignidade dos
usuarios, mas também o respeito irrestrito aos principios de acessibilidade e
inclusao, proporcionando um ambiente acolhedor e funcional para todos que

necessitam utilizar as dependéncias do veldrio.

Bebedouro, fora das instalagcbes sanitarias e das salas de velorio.
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FOTOS 4,5,6 E 7:
VELORIO DA ATUAL CONCESSIONARIA SAO VICENTE
BANHEIROS/ HALL

Acesso as Instalagdes: A concessionaria possui rampa de acesso ao publico e

pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida

EXIGENCIA DA LICITACAO: O acesso as instalagdes deve ser garantido por meio
de rampas adequadas, projetadas conforme as especificacbes estabelecidas pela
norma técnica NBR 9050 e em estrita observancia a Lei Federal n° 10.098/2000,
assegurando plena acessibilidade ao publico. Dessa forma, todos os usuarios,
inclusive pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, poderédo utilizar as
dependéncias de maneira segura, confortavel e digna, em conformidade com a

legislac&o vigente.
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FOTO 8: VELORIO DA ATUAL CONCCESSIONARIA DE SAO VICENTE
RAMPA DE ACESSO E CIRCULAGAO

Sala de Mostruario: A concessionaria dispde de duas salas destinadas a exposi¢céao
de variedade de urnas, roupas e acessorios, oferecendo aos familiares do falecido

mais opg¢des para escolha.

EXIGENCIA DA LICITACAO: Sala de exposicdo de urnas, roupas e acessorios. O
espaco nao deve estar na recepgcao ou em uma area de passagem. A sala de
exposicao dever ser restrita a uma sala separada, acessivel apenas apds o dialogo

inicial. Isso permite que a familia escolha com calma e privacidade.

Referido espago deve funcionar como um local de aconselhamento e apoio a

tomada de decisdo em um momento de extrema vulnerabilidade para a familia. O
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design e a disposicado dos itens devem minimizar o estresse emocional, facilitando

escolhas dignas e respeitosas, sem criar a sensagéo de um showroom frio.

FOTO 9: VELORIO DA ATUAL CONCESSIONARIA DE SAO VICENTE

SALA DE MOSTRUARIO
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FOTOS 10 E 11: VELORIO DA ATUAL CONCESSIONARIA DE SAO VICENTE -
SALA DE EXPOSIGAO

Recepcao e Atendimento: A concessionaria dispde de recepg¢do que conta com
dois espagos separados para atendimento, e ainda uma sala privativa para
atendimento da familia enlutada garantindo privacidade e suporte eficiente as

necessidades da contratagao.

EXIGENCIA DA LICITAGCAO: Sala de recepcdo e atendimento para a familia
enlutada, com no minimo 7,50 mts2, com dois espagos separados, garantindo
privacidade, acolhimento e tranquilidade. O design e os itens dispostos nela devem
trabalhar juntos para minimizar o estresse e a dor, permitindo que a familia se sinta
segura e apoiada para tomar decisdes dificeis. O foco € o atendimento humanizado,

que prioriza a empatia, o respeito e a discrigao.
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FOTOS 12 E 13: VELORIO DA ATUAL CONCESSIONARIA DE SAO VICENTE -
ATENDIMENTO INDIVIDUALIZADO 1 E 2
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FOTOS 14 E 15: VELORIO DA ATUAL CONCESSIONARIA DE SAO VICENTE-
SALAS DE ATENDIMENTO

Sala da Geréncia/ Reuniao: A concessionaria dispbe de sala de geréncia e reuniao,

para que o servigo de apoio seja prestado com qualidade e profissionalismo.

EXIGENCIA DA LICITACAOQ: Sala de Geréncia/Reunido: Trata-se de um ambiente
dedicado exclusivamente as atividades administrativas, estratégicas e de
coordenacgao interna, sendo fundamental para assegurar a gestao eficiente dos
processos e a exceléncia dos servigos prestados. E neste espaco que se realizam
as tomadas de decisao, o planejamento e o acompanhamento das operagoes, desde
o atendimento inicial a familia até a execugao das cerimonias funebres. A existéncia
desta sala contribui para que todo o suporte oferecido seja pautado pela maxima
qualidade, profissionalismo e fluidez, garantindo o alinhamento das equipes e a

efetividade das ag¢des desenvolvidas.
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FOTO 16: VELORIO DA ATUAL CONCESSIONARIA DE SAO VICENTE
SALA DE GERENCIA/ REUNIAO

Banheiro, Vestiario e Refeitério para Colaboradores: A concessionaria dispoe de

instalacbes separadas para os colaboradores do setor administrativo e do setor
operacional, contendo banheiros, vestiarios e salas de refeicbes, que atendem as

necessidades de ambos os setores.

EXIGENCIA DA LICITACAO: O licitante deve garantir a todos os trabalhadores o
provimento e a manutencdo das Instalagcbdes Sanitarias, Vestiarios, Local para
Refeicdes e o fornecimento de Agua Potavel em condigdes higiénicas, em estrita
observancia ao que preceitua a Norma Regulamentadora n.° 24 (NR-24), do

Ministério do Trabalho e Emprego.
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FOTOS 17 E 18: VELORIO DA ATUAL CONCESSIONARIA DE SAO VICENTE
BANHEIRO/COPA - ADMINISTRATIVO

FOTOS 19 E 20 VELORIO DA ATUAL CONCESSIONARIA DE SAO VICENTE
VESTIARIO E REFEITORIO OPERACIONAL

16



Prefeitura Municipal de Sio Vicente

Cidade Monumento da Historia Patria
Cellula Mater da Nacionalidade

FOTOS 21 E 22: VELORIO DA ATUAL CONCESSIONARIA DE SAO VICENTE
BANHEIRO, REFEITORIO E DESCANSO

Area de Embarque e Desembarque do Corpo: A concessionaria dispde de area
destinada ao embarque e desembarque de carro funerario, com acesso privativo

distinto do publico e coberto.

EXIGENCIA DA LICITACAO: Possuir area de embarque e desembarque de carro

funerario, com area minima de 21m?, devendo ter acesso privativo distinto ao publico

e coberto
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FOTO 23: VELORIO DA ATUAL CONCESSIONARIA DE SAO VICENTE
EMBARQUE/ DESEMBARQUE

Depodsito de materiais de limpeza e outros produtos DML: A concessionaria

possui uma sala especifica para armazenamento adequado dos materiais de

limpeza.

EXIGENCIA DA LICITACAO: E obrigatério que o local possua um depdsito

destinado ao armazenamento de materiais de limpeza e demais produtos DML, com

area minima de 2,00 m?, dimensao minima de 1,00 metro e tanque, garantindo

assim organizagao, segurancga e higiene para todos os colaboradores.
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FOTO 24: VELORIO DA ATUAL CONCESSIONARIA DE SAO VICENTE
DML/ MATERIAL DE LIMPEZA

Depésito para estoque de urnas e artefatos funerarios: A Concessionaria dispde
de salas para estoque de urnas e artigos funerarios

EXIGENCIA DA LICITACAO: E obrigatério que a licitante disponha de espago para

acondicionamento de urnas e artefatos funerarios. A entrada na Sala de Estoque é

restrita aos colaboradores autorizados e designados para a movimentagao e
preparo, visando garantir a integridade dos produtos e manter a discricdo e o

respeito necessarios a natureza do servigo.
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FOTO 25 E 26: VELORIO DA ATUAL CONCESSIONARIA DE SAO VICENTE
DEPOSITO DE URNAS

Estacionamento: A concessionaria possui estacionamento para 12 veiculos,

facilitando o fluxo de entrada e saida e atendendo as exigéncias legais de vagas.

EXIGENCIA DA LICITACAOQ: O estacionamento devera acomodar, no minimo,
cinco veiculos, sendo permitida a utilizagdo do recuo obrigatério para sua

implantag&o.
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FOTO 27: VELORIO DA ATUAL CONCESSIONARIA DE SAO VICENTE
ESTACIONAMENTO

Espaco Conforto

Espacgo de conforto e reconhecimento do falecido, para que a familia possa verificar
o falecido, as roupas, colocar um tergo e verificar se as roupas, a maquiagem e se

flores estao de acordo, antes do veldrio.

EXIGENCIA DA LICITACAO: A licitante devera destinar uma 4drea de
Reconhecimento e Conforto Final, com o propédsito de oferecer a familia enlutada um

momento de acolhimento, privacidade e verificagdo final antes da exposi¢ao do ente
querido no veldrio. Este ambiente formaliza a oportunidade para que os familiares
diretos possam, com serenidade e intimidade realizar o reconhecimento do falecido,
verificar os  procedimentos de preparagdo realizados (tanatopraxia,
embalsamamento, necromaquiagem, e/ou reconstituicdo facial), os trajes, a
apresentacao estética (maquiagem e cabelo) e ainda proceder a colocagao de
objetos pessoais ou religiosos, como tercos, medalhas ou oragdes, junto ao ente

querido.
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FOTO 28 E 29: VELORIO DA ATUAL CONCESSIONARA EM SAO VICENTE
ESPACO DE CONFORTO/ELEVADOR

Sala de preparacdo do corpo: A concessionaria possui sala de preparagao
separado da sala de procedimentos de somatoconservagao cadavérica, atendendo a
todas as exigéncias da Resolugao SS 028/20-13 da Secretaria de Saude do Estado
de Sao Paulo.

EXIGENCIA DA LICITACAO: O ambiente destinado & preparagdo do corpo para
colocagao na urna funeraria (tamponamento e oclusao, fixagao antes do rigor mortis
das maos unidas sobre a regido abdominal, envolvimento higiénico, nos casos
necessarios, quando exigido por normas sanitarias especificas (como em obitos por
doencgas contagiosas), o corpo pode ser acondicionado em um saco impermeavel
selado antes de ser colocado na urna, para garantir que ndo haja vazamento de

fluidos, com as seguintes exigéncias:
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e Sala de preparagao deve possuir area minima de 17m?, para uma mesa de
procedimento;

e Pisos, paredes e teto com material liso, impermeavel e resistente a lavagem;

e Lavatdrio/ pia exclusivo para higienizagao das maos;

e Torneiras com acionamento automatico;

e Controle de seguranca do ar ambiente;

FOTO 30 E 31: VELORIO DA ATUAL CONCESSIONARA EM SAO VICENTE
SALA DE PREPARAGAO DOS CORPOS/ ELEVADOR
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Laboratério para somatoconservacao: A concessionaria dispde de laboratério

para somatoconservagdo com 02 mesas e geladeira para 6 corpos, atendendo todas
as exigéncias da Resolu¢do SS 028/2013 da Secretaria de Saude do Estado de Sao

Paulo.

EXIGENCIA DA LICITAGAO: A licitante devera obrigatoriamente possuir laboratério
para procedimentos de somatoconservacdo e atender as seguintes exigéncias da
Resolugdo SS 028/2013 da Secretaria de Saude do Estado de Sao Paulo, Vigilancia

Sanitaria Municipal e regulamentagao do CRM no tocante ao laboratério, entre elas:

e A sala de procedimentos de somatoconservacdo deve possuir area minima
de 17,00 m?, para comportar no minimo 1 (uma) mesa de procedimento.
Caso a licitante utilize a mesma sala para a preparagao do corpo para
acondicionamento na urna, obrigatoriamente devera possuir 02 (duas)
mesas de procedimentos

e Para sala com maior niumero de mesas de procedimentos devem ser
respeitadas as seguintes distancias:
= Entre mesas paralelas: minimo de 1,00 m;
= Entre mesas e paredes (incluindo cabeceira e pé da mesa): deve haver

uma distancia minima que permita a circulagcao do profissional.

e As paredes, tetos e pisos devem ser constituidos de material liso, impermeavel e
resistente a lavagem e ao uso de desinfetantes. A juncao entre o rodapé e o piso
deve ser permitir a completa limpeza do canto formado;

e O piso deve ser dotado de ralo sifonado, com fecho escamoteavel ou grelhas
para escoamento dos residuos com dispositivo que impeca a entrada de vetores.

e A sala deve dispor de lavatorio ou pia com agua corrente, devendo ser exclusivo
para higienizagdo das maos dos trabalhadores e independente do dispositivo
utilizado para a lavagem da mesa de procedimentos.

e As torneiras devem ser de comando que dispensam o contato das maos.

e Devem dispor de sabonete liquido, toalha descartavel e lixeira provida de sistema

de abertura sem contato manual.
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Deve dispor de preparagao alcodlica para a higienizagdo das maos.
A mesa de procedimentos deve ser de ago ou outro material que possa substitui-
lo, devendo manter facilidade de limpeza, ser resistente a corrosao e nao reter
residuos. Deve ter suportes para manter o cadaver suspenso do fundo da mesa,
os quais devem ser do tipo removivel para facilitar a limpeza. O fundo da mesa
deve manter uma ligeira inclinagdo, com fluxo de agua corrente continuo durante
a preparacao do cadaver. A tubulacido hidraulica da mesa deve ser embutida,
com mangueira com esguicho para lavagem do cadaver durante sua preparagao.
O instrumental deve ser compativel com o procedimento de somatoconservacao
realizado.
Os instrumentais devem ser lavados e desinfetados apdés cada procedimento,
para protecao dos trabalhadores.
As bombas (aspiradora e injetora), suas mangueiras e canulas devem ser
lavadas e higienizadas apos cada procedimento, de acordo com orientagdes do
fabricante.
A higienizacdo da mesa deve ser realizada a cada procedimento, sendo que para
a desinfeccao deve ser seguido o disposto no manual da Anvisa “Seguranga do
paciente em servicos de saude: limpeza e desinfeccéo de superficies”.
A higienizacao da sala de procedimentos deve ser realizada no minimo ao final
do dia ou mais vezes se necessario
A sala de procedimentos deve ter os padrées de controle para seguranca do ar
ambiente;
O estabelecimento deve dispor de camara fria para cadaveres, com area minima
dimensionada para a quantidade de cadaveres que ficardo acondicionados (no
minimo 02 dois corpos).
» A cémara fria deve ter gerador de energia elétrica.
O local da realizagdo dos servicos de somatoconservacdo deve dispor de
iluminacao natural e artificial, de acordo com a Norma ABNT NBR 5413:1992.
Deve ser provido de reservatério de agua (caixas d’agua) com capacidade

minima correspondente ao consumo de dois dias ou mais.
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e As instalagbes de agua fria devem ser projetadas, executadas, testadas e
mantidas em conformidade com a Norma ABNT NBR 5626:1998.
e As instalagcbes elétricas da sala e equipamentos devem estar protegidas e
aterradas.
O estrito cumprimento desses parametros assegura um espago funcional,
seguro e que honra a seriedade e o profissionalismo exigidos pelos

procedimentos realizados.

06.10:2025015521553

FOTO 32: VELORIO DA ATUAL CONCESSIONARA EM SAO VICENTE

SALA DE SOMATOCONSERVAGAO
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3.2 DESCRIGAO DO VELORIO DA CONCESSIONARIA ATUAL

O endereco do Veldério da Concessionaria atualmente em operagao, fica
localizado em uma esquina da Rua Lima Machado 501, acesso principal ao velério

desse estudo, com lateral na Rua Agostinho Pereira Pinto Junior.
Seguem as imagens abaixo do Google Earth com a indicagéo do veldrio.

ou|ld BIY2FLopuBLLIyEY

“R: I:m:'la M§Cadu

,_,”ﬂrné”o Pires

2

Rija Santa Cruzyghl

Imagem 1- Google Earth

LEGENDA:

[ 1 Areada Delimitagdo do Veldrio da concessionaria.
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3.3 DIAGNOSTICO DO VELORIO

O veldrio apresenta toda a infraestrutura adequada, com ambientes organizados e
acessiveis para receber os familiares. Destaca-se ainda pelo suporte oferecido,

garantindo acolhimento e respeito durante os momentos de despedida.

Além disso, sua estrutura contribui para um atendimento humanizado,

proporcionando conforto e tranquilidade as familias enlutadas.

3.4 PROJETOS DO VELORIO DA CONCESSIONARIA ATUAL

Seguem abaixo as plantas com as indicagbes dos ambientes do Velorio da

consessionaria:

PROJETO PAVIMENTO TERREO - VELORIO
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i ot Fisien

PROJETO DO 1° PAVIMENTO PROJETO 2° PAVIMENTO
VELORIO VELORIO
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4 LEGISLAGAO ATUAL

41 LEI COMPLEMENTAR 803/2015 DE SAO VICENTE — EM VIGOR

Dispbe “sobre normas gerais na prestagcdo de servigos funerarios,
administracdo de cemitérios e da outras providéncias” da Prefeitura Municipal de
Sao Vicente.

Pontos principais:

Servigos funerarios sdo considerados essenciais e podem ser prestados

pelo Poder Publico ou por concessao nao exclusiva.

Podem ser obrigatérios ou facultativos.

o Obrigatérios: fornecimento de caixao, remog¢ao do corpo, paramentos para
urna, transporte do corpo até o local do enterro, higienizagdo, preparo e
paramentacdo do corpo e ainda veldrio gratuito (até 4h) para familias em
situacao de caréncia.

« Facultativos: maquiagem necrdfila, transporte intermunicipal, aluguel de

capelas, altares, arranjos florais e itens similares.

o« Prestagcdao de servigos: somente concessionarias locais podem atuar; a
Prefeitura é responsavel pela fiscalizagdo. Empresas de fora do municipio ndo
podem concorrer.

o Restrigoes: agentes funerarios ndao podem permanecer em hospitais e
unidades de saude, salvo quando solicitados pela familia.

o Penalidades: adverténcia, multa de R$ 5.000,00, suspensdo e até cassacao

do alvara em caso de reincidéncia.
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4.2 LEIDE USO E OCUPAGAO DO SOLO N° 987/2020- EM VIGOR

Lei Complementar n°® 987/2020, que orienta o crescimento da cidade, promovendo o
uso sustentavel do solo e o bem-estar da populacdo. E o principal instrumento de
planejamento territorial, definindo a forma de uso, ocupacao e divisdo do solo, além
de organizar o desenvolvimento econdmico, social e ambiental do municipio.

Para ordenacdo do planejamento e gestdo de seu territorio, o Municipio de S&o

Vicente sera dividido em:

Nivel Abrangéncia Funcdo principal Exemplo
i . Estrutura geral do |Insular, continental,
Macroareas Mais ampla . .
territorio estuarina
. Diretrizes urbanas |Expansdo urbana,
Macrozonas Intermediaria . .
especificas consolidacdo
Regras deusoe .
Zonasde Uso e . Zona Mista, Zona
. Local pardametros . .
Ocupacgdo . Residencial.
construtivos
R . Pontual ou Regulacdo ZEIS, areas de
Areas Especiais . . .
sobreposta diferenciada preservacdao

Tabela 1- Informagdes Lei N° 987/2020

Segue o zoneamento do estudo para embasamento proposto, do Velério da

concessionaria,préximos dos cemitérios de Sao Vicente e localizado na Zona Mista.

[ @ \ K22
I S X
| N N ZM ZONA MISTA
[ TAVER | -
& VeI v g g CAPITA
; s | ZE|S-1 | ZoNA ESPECIAL DE INSTERESSE SOCIAL - 1
Bt | +
I e aaisl ZE|S-2 | ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - 2
§ | Vicenting
% [ | @ ZONA DE QUALIFICAGAO ECONOMICA
||
| ] 2 ;
FRANCISCO SOARES ZONA DE QUALIFICAGAO INDUSTRIAL
| |

ZU ZONA DE QUALIFICAGAO URBANA

ZU-1 | ZONA DE QUALIFICAGAO URBANA -1

Z1J-2 | ZONA DE QUALIFICAGAO URBANA - 2

Territorios de Desenvolvimento
Urbano de Uso Misto Qualificado

ZU-3 | ZONA DE QUALIFICAGAO URBANA -3

ANEXO-III-ZONEAMENTO-2024. FONTE: Prefeitura Municipal da cidade de

Sao Vicente. http://saovicente.sp.gov.br/webservicos/leis.asp.

Segue abaixo o0 mapa de zoneamento, com a legenda explicativa sobre os sistemas

mais relevantes do municipio de S&o Vicente:

31


http://saovicente.sp.gov.br/webservi%C3%A7os/leis.asp

Prefeitura Municipal de Sio Vicente

Cidade Monumento da Historia Patria
Cellula Mater da Nacionalidade

Mapa do zoneamento de Sao Vicente. FONTE: Prefeitura Municipal da cidade de

Sao Vicente. http://saovicente.sp.gov.br/webservigcos/leis.asp.

Legenda

Sistemas Antropicos Convengdes Cartograficas
Sistemas Antropicos de uso natural ol
protegido ou em estado de conservagao ’ Siwll e
. Sistemas de Formagées Florestais NP0 de Rede de Drenagem

: 2 2 -/v,-- intermintente
Q Sistemas de FormagéGes Ploneiras £

Sistema Antropico Urbano ~\—— perene
- Sistemas Urbanos Limite Municipal
Sistema Antrépico Degradado I__J Limite Municipal

D Sistemas Degradados

Fonte: Elaboracgao: Prof. Dr. Raul Reis Amorim
https://books.scielo.org/id/wg6rs/pdf/cunha-9788568334553-08.pdf

A localizagdo de um velério ndo esta diretamente listada, mas ele se enquadra
como equipamento urbano e comunitario, especificamente na categoria de
equipamentos sociais de interesse coletivo (junto com escolas, hospitais, igrejas,
creches, centros comunitarios, etc.).

Normalmente, uso do veldrio sdo permitidos em zonas destinadas a:
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e Zonas de Uso Misto: Usos residenciais e nao residenciais (inclusive
servigos, equipamentos) sdo admitidos, desde que compativeis com a
vizinhanca;

e Zona de Qualificagao Central (ZC), por permitir maior diversidade de usos
de servicos, comércio e atividades de carater urbano mais intenso;

e Zonas de Corredor (ZCOR-1 ou ZCOR-2), pois essas zonas de eixo viario
admitem servigos e usos nao residenciais compativeis, desde que atendidas
as normas de impacto de vizinhanga e recuos;

« Areas Especiais de Interesse Social (AEIS / ZEIS), se o velorio for
considerado servi¢o social de interesse coletivo, embora isso dependera de

como o Municipio e a lei definem os usos permitidos nessas areas especiais.

A Lei Complementar n® 987 estabelece as regras de uso e ocupagao do solo em
Sao Vicente, definindo o que € permitido ou ndo em cada zona da cidade. Para

tanto, a legislagao organiza o territério em categorias de uso, que sao as seguintes:

| - Interesse ambiental — |A;
Il - Residencial — R;
lIl - Comercial e prestacao de servigos — CS;
IV - Retroportuario — RP;
V - Industrial — I;
VI - Especial —E.
O veldrio esta incluso na categoria de uso comercial e de prestacdo de servigos,
identificadas pela sigla — CS, de subclassificagao 5.
CS5 — Comércio ou Servigos Funerarios, inclui atividades como:
o Cemitérios;
e Veldrios;
e Funerarias;
o Crematorios;
e Necrotérios;
e Servigos de Tanatopraxia (Preparo de Corpos).

Regras especificas:
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1 Distancia minima de 300 metros de qualquer equipamento publico municipal
de saude (ex: hospitais, UBS) para poder funcionar.
2 Parainiciar qualquer uma dessas atividades, é obrigatorio:
o Ter habite-se comercial antes de solicitar o alvara de funcionamento.
3 E permitida musica (ao vivo ou mecanica) ligada a atividade, desde que
respeite as normas ambientais (ex: limites de ruido).
Segue abaixo o Anexo VII, quadro de indices urbanisticos, de acordo com os

zoneamentos indicados:

ANEXO VIl - QUADRO DE iNDICES URBANISTICOS

RECUQS [metros) COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO - GA
[TAXA DE OCUPAGED - TO INICRRE FATOR DE
20MA FRONTAL PERMEABILIDADE - TR
LATERAL E DE FUNDOS MININO CAmIn E’“E':: .a)r“n'::? %) ) EEL T E = Ay
TR A-C-L
5 5 a5 7 9 80 15 0,05
Hf20 {ndo Embasamento

= S linferior a 1.50m) T 04 [ 8 80 15 0,10
5 5 0.4 7 ] 80 15 0,15
NA NA NA NA 0.1 7 8 ”E“ “‘@“ = 15 0,10
5 5 01 7 ] 80 15 0,40
5 5 0,1 7 3 a0 15 0,40
5 5 01 5 [ (1} 15 0,25
ZEIE-1 5 3 MA 5 G a0 15 0,00
ZEIS-2 5 3 HI20 (nda B MNA 5 [ 80 15 0,00
5 G |pen A, NA 3 5 40 15 0.20
25 5 MNA 3 5 (1} 15 0,30
U 25 5 MA 5 3 60 15 0,40
U1 B 5 a5 7 9 a0 15 0,05
ZU-E 5 5 05 7 9 a0 15 0,05
3 MA HA MA MA 0.1 7 8 "I‘ﬂ‘—['; e 15 0,10

LC-1181-ANEXO-VII-INDICES-2024.12.16. FONTE: Prefeitura Municipal da cidade

de Sao Vicente. http://saovicente.sp.gov.br/webservicos/leis.asp.
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4.3 LEI 4.418 DE 2023 - SERVIGO FUNERARIO DE SAO VICENTE

Concessao e licitagao

O servigo funerario municipal sera prestado mediante concessao obtida por
licitagao.

Ha limite de 1 (uma) concessao para cada 100.000 habitantes ou fragao,
conforme dados do IBGE.

O prazo de concessao sera de 10 anos, com possibilidade de prorrogacao

por iguais periodos, a critério da administracdo municipal.

Competéncias da concessionaria

A concessionaria devera, entre outras obrigagdes:

Orientar o usuario para obtencado da guia de sepultamento e documentos do
falecido;

Realizar remocao do corpo e ornamentagao do caixao;

Montagem ou disponibilizagdo de sala de veldrio e sua manutencgao;
Translado de corpos para outras localidades, em articulagdo com empresas
similares;

Fornecer flores e aderecos;

Publicidade do 6bito;

Venda de caixdes e urnas mortuarias;

Informar ao usuario os precos e servicos, discriminando-os em tabela;

Direito de escolha e restrigées a pratica comercial abusiva
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Os usuarios tém liberdade para escolher a concessionaria que desejarem,
sem imposigao de pactos ou vinculos for¢cados.

Fica proibido que concessionarias fagcam plantdo ou escala em hospitais com
o fim de captacédo de servigos funerarios (em casos normais) com intuito de
constrangimento.

Também é vedada propaganda ostensiva em hospitais ou clinicas, bem como

a pratica de agenciamento, comissdes ou angariacao indireta de clientes.
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Transparéncia e obrigagoes de informagao
e A concessionaria devera manter tabela visivel de pregos, discriminando
servigos e produtos.
e Um livro- mostruario com fotografias, produtos e pregos deve estar

disponivel para consulta.

Servigo social e casos de caréncia
« As empresas devem prestar servico funerario em condi¢cbes especiais para

pessoas carentes e indigentes, conforme regulamento e edital.

Sancgoes e penalidades
e« A lei prevé sangdes graduadas em caso de descumprimento: adverténcia,
multa (até R$ 10.000,00), suspensdo de atividades, rescisdo unilateral do
contrato em casos graves.
Regulamento municipal
e Alei determina que seja aprovado Regulamento do Servigo Funerario
Municipal por decreto do Executivo, contendo detalhes como:
* Servigos obrigatorios vs. facultativos;
* Defini¢gdes de instalagdes, veiculos, equipamentos;
* Tarifa, fiscalizagao, obrigagdes das concessionarias, entre outros.
o O regulamento deve observar principios como regularidade, continuidade,

eficiéncia, seguranga, modicidade de tarifas e cortesia ao usuario.

Clausulas transitérias e disposigoes finais

e A lei se aplica também, “no que couber”, as concessbdes ja existentes antes
da vigéncia da lei.

« Os valores previstos em editais estardo sujeitos a atualizagao monetaria via

decreto.

e Alei entrou em vigor na data da sua publicagéo (02 de junho de 2023).
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4.4 CcODIGO DE OBRAS

O Cddigo de Obras de Sao Vicente (Lei n° 2.026/1985) estabelece normas para
regular a execugado de obras no municipio, visando garantir seguranca, qualidade e

adequacao ao planejamento urbano. Entre os principais pontos, destacam-se:

o Licenciamento Obrigatério: toda construgdo, reforma ou ampliagdo deve ser
previamente aprovada pela Prefeitura.

« Normas Técnicas: as obras devem atender as normas da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) quanto a qualidade e uso de materiais.

o Estrutura das Edificagbées: detalha requisitos para fundagbes, paredes,
pisos, coberturas e instalagdes elétricas e hidraulicas.

o Seguranca e Acessibilidade: define critérios para escadas, rampas, portas e
saidas de emergéncia, visando a seguranga dos usuarios.

e« Uso do Solo e Zoneamento: estabelece restricdes e permissdes conforme a
localizacdo da obra, respeitando o plano diretor e o cédigo de posturas do
municipio.

o Fiscalizacao e Penalidades: prevé a fiscalizacido das obras e aplicagao de
penalidades em caso de descumprimento das normas estabelecidas.

Além disso, a Lei Complementar n° 1.198/2025 introduziu alteragdes,
incluindo definicbes para termos como "edicula", "estrutura leve", "studio" e "toldo",

além de atualizar requisitos técnicos para espessuras de paredes e marquises.
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4.5 RESOLUGAO SS - 28, DE 25-2-2013

A Resolucado SS-28, de 25 de fevereiro de 2013, aprovada pela Secretaria de
Estado da Saude de Sao Paulo, estabelece normas técnicas para os servigos de
necrotério, necropsia, somatoconservacao de cadaveres, velorios, cemitérios,

exumagcao, cremacao e transladacio no estado.
Seguem os itens especificos sobre o veldrio da resolugdo SS 028/2013:

“10.1. Os veldrios devem ter, pelo menos:

10.1.1. Sala de vigilia, com area superior a 20,00 m?

10.1.2. Instalagbes sanitarias com, pelo menos, uma bacia sanitaria e um
lavatério para cada sexo;

10.1.3. Bebedouro, fora das instalacbes sanitarias e das salas de vigilia.
10.1.4. Copa ou lanchonete em locais proximos.

10.1.5. Os veloérios devem ficar a 3,00m, no minimo, afastados das divisas

dos terrenos vizinhos a ser convenientemente ventilados e iluminados.”

Nos termos da Resolugdo SS - 28, de 25-2-2013, a licitante devera atender as

seguintes exigéncias:

Os veldrios devem ficar a 3,00m, no minimo, afastados das divisas dos terrenos

vizinhos a ser convenientemente ventilados e iluminados Resisténcia no gradil

externo.
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5 MODELO OPERACIONAL

A definigdo do modelo operacional ideal foi elaborada com base na analise do
velorio existente da atual concessionaria em operagdo no municipio, que ja atende

aos requisitos necessarios.

Oferecendo na estrutura, conforme estudo e normas, atendimento de luto com
suporte emocional as familias, velorio online para acompanhamento a distancia,
cerimonial personalizado com decoragao e roteiro adaptado, e planos de assisténcia
funeral que incluem opgdes regionais, nacionais e de cremacao, garantindo suporte

completo as familias.

6 CUSTOS

Serao descritos os custos referentes a locagao e reforma, com base na média de
precos considerando a area e a reforma aproximada, conforme apresentado neste
caderno. Além disso, serdo apresentados os custos de construgcao, considerando a

obra como uma edificagado nova e o custo do terreno por comparacao de dados.

Segue o padrao adotado em normas como a NBR 14.653-2 (avaliagdes de imdveis
urbanos), com o numero de imoveis ideais para comparativos de locagado e compra

de terreno na regiéo.
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CUSTOS PARA LOCA(}AO

Segue o comparativo de dados de iméveis semelhantes e o calculo do valor

investimento necessario para a reforma.

Local de
Imdveis | Localidade Descritivo Area Valor Pesquisa | Referéncia
Loja recém
Avenida construida com
. 720m? de drea util,
Presidente | ;. didos em 3 Imével
1 Wilson 754, . 720m? 35.000,00 https://shre.ink/SHIO
. pisos, com 6 Web
Itararé, Sao .
. banheiros e 3 vagas
Vicente .
de estacionamento
na frente.
Rua Doutor | Otima localizacdo
Antonio perto dos bancos,
Ferreira supermercados Imovel .
2 ! 1. 2 | 25, B : .
Gandra, Vila | avenidas principais, 000m >.000,00 Web https://shre.ink/SHIf
Valenga, Sdo | condugdes e
Vicente estabelecimentos.
Rua Padre Galeria,
Manoel, Vila | estacionamento,ou ) Imovel ) .
3 Valenca, S0 | estoques de 1000m 30.000,00 Web https://shre.ink/SHc9
Vicente empresas,etc.
Casa comercial
Alameda oferece um espaco Chaves
4 |Porchat, Sdo " Ao T1926m2 | 37.500,00 °> | https://shre.ink/SHdf
. versatil e na Mao
Vicente e
sofisticado.
2;2 \ij::re?nti Caracteristicas do Chaves
) .. 2 ) .
5 2254, S50 Comer.uo, 3 745m 20.000,00 na Mo https://shre.ink/SHft
. Banheiros e copa
Vicente

Calculo para Média de Valor do Aluguel

Soma total dos valores:
35.000 + 25.000 + 30.000 + 37.500 + 20.000 = 147.500

Quantidade de valores: 5

Média = 147.500 + 5 =

Média do Aluguel de R$ 29.500,00
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A seguir, apresenta-se o calculo aproximado dos custos de reforma necessarios para

adequagao do imével ao uso como veldrio, conforme as diretrizes deste caderno.

Calculo para Média da Reforma

Soma total das areas:

720 + 1.000 + 1.000 + 926 + 745 = 4.391 m?

Quantidade de valores: 5

Média = 4.391 + 5 = 878,2 m?

O valor do CUB (indicado no item 6.2 desse caderno), aprox.80% nos casos de reforma.
Calculo: 878,2 m? (média area) x 2.024,424 (80%valor do CUB)

Valor da Reforma do Imével Alugado: R$ 1.777.849.,15

Sendo assim, conclui-se que é necessario o valor de aproximadamente R$ 29.500,00 para

o aluguel mensal e R$ 1.777.849,15 de investimento inicial para reformar o local para uso,

conforme as normas e legislagdes exigidas.

6.2 CUSTOS DE CONSTRUGAO NOVA

A primeira etapa de uma obra ¢é a realizagao de um levantamento topografico do terreno

para a elaboragao dos projetos:

Arquitetura;
Estrutural;
Instalagdes Elétricas;
CFTV (Cameras);
Hidraulico;
Paisagismo.

ASENENENENEN

Os custos da obra sdao compostos de acordo com custos diretos, que estao
relacionados diretamente a execugao da obra, como:

v' Contratacao de profissionais;
v' Matéria-prima;

Custos indiretos, que ndo estao relacionados diretamente a obra, como:
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v" Aluguel e aquisi¢gao de equipamentos;
v Seguros e taxas (nota fiscal);
v" Entre outros.

Os valores foram calculados pelo CUB (Custo Unitario Basico), € um indicador
que calcula os custos de uma obra por metro quadrado e ja existe ha mais de 40
anos. O CUB foi instituido pela Lei n° 4.591/64 com o objetivo de equilibrar a
formagao de precos do mercado imobiliario.

Principal indicador do setor da construgdo, € calculado mensalmente pelos
Sindicatos da Industria da Construgcao Civil de todo o pais. O preco basico é
determinado por metro quadrado (CUB/m?) e a apuracdo dos valores tem como

referéncia padrao:
e M&o de !
+ +
Area Construida

As intervengdes usaram como base de calculo os valores da média do CUB/m? -
SINDUSCON SP referente a Agosto de 2025. Foi utilizando o valor de construgéo da
tipologia R-1 normal, que é R$ 2.530,53/m? (dois mil quinhentos e trinta reais e
cinquenta e trés centavos por metros quadrado).

C.U.B. =

Conforme o link: https://sindusconsp.com.br/servicos/cub/ € documento no anexo |
desse caderno.__

Os valores referentes as intervengoes de Infraestrutura e Outros foram
definidos por meio das Tabelas de Custos Unitarios da SIURB, referente a
Agosto de 2025, sem desoneragao, conforme anexo | desse caderno.

Além disso, € necessario a compra do terreno para a construgao nova. Segue por
comparativo de dados, a média aproximada na regiao:

COMPARATIVO DE DADOS
Imdvei Local de
s Localidade Descritivo Area |Valor Pesquisa | Referéncia
Vila Voturua, S3o | Otima Chaves )
1 Vicente - SP. localizagao. 404m? 750.000,00 | na Mao https://shre.ink/SHtO
Avenida
Marechal Excelente Chaves
2 Humberto de terreno, plano |500m?2|750.000,00 3 Mio https://shre.ink/SHto
Alencar Castelo 20,00 x 25,00
Branco- Sao
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Vicente/SP
Parque Sao Terreno a Chaves
3 Vicente - Sdo 500m? | 795.000,00 - https://shre.ink/SHS6
. venda 10x50. na Mao
Vicente/SP
Excelente
Rua Palmeira dos | terreno, Viva
4 indios - Catiapoa, |totalmente 632m? | 852.000,00 https://shre.ink/SHSW
~ Real
Sao Vicente-SP | murado e
seguranca.
3133 Paraun | Terreno 10¢4s- Viva
- = 2 . :
5 S30 Vicente, Sdo chquue Sio 480m? | 830.000,00 Real https://shre.ink/Shoq
. Vicente.
Vicente - SP

| Média aproximada: R$ 795.400,00

Soma dos valores:
750.000 + 750.000 + 795.000 + 852.000 + 830.000= 3.977.000

Dividimos por 5:
3.977.000 + 5 = R$ 795.400,00

Média Aproximada do Valor do Terreno: R$ 795.400,00
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PLANILHA DE INVESTIMENTOS- VELORIO

ATENDIMENTO AO PUBLICO

R PRECOS
ITEM DESCRICAO Unid. |Quant. ITotaI (RS)
1. Estacionamento:
1.1 |Vaga PNE e minimas utilizadas no recuo. Area aprox.: 50,00 m?; |Vb |1,0 I RS 126.526,50
2. Sala de Espera/ Hall:
2.1 |Area aprox. 40 pessoas (1,5m? por pessoa). Area aprox.: 60,00 m%; |Vb |1,0 I RS 151.831,80
3. Salas de Veldrio
3.1 |Total de 3 salas. Area total aprox.: 108,00 m; [vbo [0 [RS  273.297,24
4, Instalagdes Sanitarias Feminino e Masculino p/ Publico:
4.1 [Area aprox.: 18,00m?; [vo [0 [R$ 4554954
5. Banheiro PNE:
5.1 |NBR 9050- Norma de Acessibilidade. Area aprox.: 4,00m?; [vo [0 [RS 1012212
6. Sala de Vigilia:
6.1 [Area aprox.: 30,00 m? [vo |10 [RS 7591590
7. Circulagdo:
7.1 |Area aprox.: 20,00m?; [vo [0 [RS 50.610,60
8. Elevador com Espago de Conforto:
8.1 |Area Aprox.: 16,52m?, [vo [0 [RS  41.804,35
9. Copa ou Lanchonete p/ Publico:
9.1 |Area aprox.: 30,00 m%; [vo [0 [R$ 7591590
Valor Total da Construgdo RS 851.573,95
Acréscimo Valor de Mobilidrio e Eletrénicos RS 979.310,04

ATENDIMENTO AO VELORIO

= PRECOS
ITEM DESCRIEAO Unid. [Quant. [Total (RS)
10. |Administragdo e Recepgdo:
10.1 [Area aprox.: 40,00 m?; [vb  [10 [RS  101.221,20
11. [Salas de Atendimento:
11.1 [Area aprox.: 25,00 m? [vb |10 [RS  63.263,25
12. |Sala da Geréncia/ Reunidio:
12.1 [Area aprox.: 25,00 m* [vbo 10 [RS  63.263,25
13. |Casa de Maquinas:
13.1 |Area aprox.: 4,00 m?; [vbo |10 [RS  10122,12
14. |Depésito:
14.1 |Area aprox.: 6,00 m?; [vo |10 [RS  15.183,18
15. |Banheiro para Administrativo:
15.1 [Area aprox.; 6,00 m= iv |1,0 I RS 15.183,18
16. |Copa para Administrativo:
16.1 [ Area aprox.: 6,00 m?; lvi [0 [R$ 1518318
17. |Sala de Mostruario:
17.1 |Area aprox.: 25,00 m% [vi |10 [RS  63.263,25
18. |Sala de Estoque de Materiais e Urnas:
18.1 |Area aprox.: 7,00 m=. [vo |10 [RS 1771371
Valor Total da Construgao RS 364.396,32
Acréscimo Valor de Mobiliario e Eletrénicos RS 436.452,84
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SALAS DE SERVICOS E FUNCIONARIOS

19. |Area de Embarque e Desembarque:

19.1 | Area aprox.: 80,00m?; lvb 10 |RS  202.442,40
20. |Vestiarios para Funciondrios Feminino e Masculino:

20.1 |Area aprox.: 20,00 m?; lvb |10 |[RS  50.610,60
21. |Refeitorio para Funcionario:

21.1 |Area aprox.: 15,00 m% Vb 1,0 |RS  37.957,95
22. |[Sala de Preparacdo dos Corpos:

22.1 |Area aprox.: 70,00 m?% Ivb 1,0 |RS 177.137,10
23. |Depésito para Lixo Convencional:

23.1 |Area aprox.: 7,00 m?; lvb 1,0 |RS 17.713,71
24. |Depésito para Lixo Séptico:

24.1 |Area aprox.: 7,00 m?; lvb 1,0 |RS  17.713,71
25. |Sala de Descanso para Funcionario:

25.1 |Area aprox.: 15,00 m%; Vb [1,0 |RS 37.957,95
26. |Banheiro Para Servigos:

26.1 |Area aprox.: 3,00 m?; [vb {10 [RS 7.591,59
27. |Circulagdo:

27.1 |Area aprox.: 20,00 m3; Vb 1,0 RS 50.610,60
28. |DML:

28.1 |Area aprox.: 5,00 m?; Vb 1,0 RS 12.652,65
29. |Elevador dos Corpos:

29.1 |Area aprox.: 4,05 m?; Ivb |10 |RS  10.248,64
30. [Sala de Tanatopraxia:

30.1 |Area aprox.: 25,00 m3; lvb |10 |RS  63.263,25
31. |Camara Fria (4 corpos):

31.1 |Area aprox.: 4,50 m?; lvb |10 |RS  11.387,39
32. [Depésito:

32.1 |Area aprox.: 30,00 m3; lvb 1,0 |RS  75.915,90
Valor Total da Construgdo RS 773.203,44
Acréscimo Valor de Mobiliario e Eletrnicos RS 889.183,95
ATENDIMENTO AO PUBLICO RS 979.310,04
ATENDIMENTO AO VELORIO RS 436.452,84
SALAS DE SERVICOS E FUNCIONARIOS RS 889.183,95

TOTAL DO VELORIO

| RS 2.304.946,83
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Segue o cronograma da obra abaixo sobre os itens dos custos listados na

planilha de investimentos, referente ao item 6.0 do Custos de Investimentos deste

caderno. Os itens mencionados estdao de acordo com o cronograma da obra.

CRONOGRAMA DA OBRA
ITEM ATIVIDADE DUR,ACAO et
(méses) [1]|2[3[a|s|6|7|8[9]10]11]12
1. Planejamento e Projetos
1.1 |Levantamento, estudo e elaboragdo de projetos. .
1.2 |Aprovagdo do projeto junto a Prefeitura.
2. |Preparagdo do Terreno
2.1 |Limpeza, terraplanagem e sondagem do solo. 5
2.2 |Demarcagdo da obra e instalagdo do canteiro.
3. |Fundagdes
Escavacdo, execucdo de sapatas, blocos, estacas ou
1 |radier conforme projeto estrutural. 2
4 |Estrutura
4.1 |Levantamento de paredes, pilares, vigas e lajes. 5
4.2 |Instalagdo de escadas e elementos estruturais
5. |Cobertura e Fechamentos
5.1 |Execugdo do telhado ou laje superior. 5
5.2 Fechamento de v3os e revestimentos.
6. |Instalagdes
6.1 Elétricas, hidraulicas, esgoto, gas e incéndio. 3
6.2 |Testes de funcionalidade.
7. Acabamentos
7.1 |Revestimentos, pintura, pisos e lougas. 3
7.2 |Instalagdo de portas, janelas, rodapés e acessorios.
8. |Paisagismo e Areas Externas
8.1 |Calgadas, areas de circulagdo, jardins e 2 | | | | | | | | | | |
9. Vistoria e Entrega
9.1 |Vistoria final do responsdvel técnico e da Prefeitura. 1
9.2 |Emissdo do Habite-se ou certificado de conclusdo.
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6.2.2 ANEXO |

Setor de Economia

$ SINDUSCON SP

Boletim Econémico - Agosto de 2025

Custo da construgéo residencial no Estado de Sdo Paulo, padrdao R8-N, indice base fev/07=100

Global Méo-de-obra Material Administrativo

Variacao (%) Variacdo (%) Wariacdo (%) Variacao (%)
Data indice  M&s Ano 12 meses indice Més  Ano 12 meses indice  Més Ano 12 meses indice  M&s Ano 12meses
ago/24 290,33 035 3,06 3.08 327,33 025 3,74 380 250,17 0,50 2,14 2,09 300,16 027 296 317
set/24 291,28 033 340 347 327,66 0,10 3,84 3.86 251,82 066 281 2,95 30060 0,14 3.11 332
outz4 29236 037 378 3.91 327,76 003 3,87 389 254,00 087 3,70 3.99 30060 000 311 3.1
nov/24 29298 021 400 400 32786 003 390 390 25521 048 420 420 30060 000 311 311
dez/24 29345 016 417 447 32832 014 405 405 25571 019 440 440 30060 000 311 311
jan/25 20413 023 023 441 32855 007 007 411 25692 047 047 4,92 300,60 000 0,00 311
fevi25 20439 009 032 440 12855 000 007 411 25746 021 069 4,89 300,60 000 0,00 311
mar/25 294,74 012 044 4,42 328,60 0,02 0,09 4,08 258,15 027 0,95 4,98 300,60 0,00 0,00 3,1
abr/25 29548 025 069 4,63 328,80 006 0,15 413 259,49 052 148 542 301,03 0,14 0,14 3.26
mai/zs 29741 085 135 4,04 333,22 1.34 149 346 258,58 -035 112 4,91 305,97 164 1.79 324
juni2s 30013 091 228 4,17 338,43 1.96 3,08 388 258,49 -004 1,09 4,57 311,28 174 3,55 421
julr25 30221 070 299 446 4231 115 426 484 25852 001 110 3,85 31578 145 505 549
ago/2s 30285 021 320 431 34305 022 449 480 25899 018 129 353 31719 045 552 567

Custo unitério basico no Estado de S&o Paulo, padrdo R8-N, agosto de 2025

R$/m? Participacéio (%)
Méao-de-obra (com encargos sociais)* 1.200,13 57,02
Material 846,35 40,20
Despesas Administrativas 58,49 2,78
Total 2104 87 100,00
(*) Encargos Sociais: 175,37%
Custo unitério basico no Estado de S&o Paulo*, agosto de 2025 em R$/m?
Padréo Baixo Padrédo Normal Padréo Alto
Custom?® % més Custom®  %més Custo m? % més

R-1 2.067.46 0,58 R-1 2.530,53 022 R-1 3.064,70 0.21

PP-4 1.928,05 0,71 PP-4 2.358,75 0.21 R-8 247277 0,21

R-8 1.838,05 0,69 RE 2104 87 0,21 R-16 267950 0,14

PIS 143172 0,72 R-16 204520 0,19

(") Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formacao do Custo Unitario Basico nae foram incluidos os itens descritos na

secdo 8.3.5 da NBR 12.721/06

Custo da construgao comercial, industrial e popular no Estado de Sao Paulo, agosto de 2025 em R$/m?
CAL (comercial andares livres) e CSL(comercial - salas e lojas), Gl (galpao industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padrédo Normal Padréo Alto
Custom® % més Custom® % més
CAL-8 244029 0,19 CAL-8 258212 0,21
CSL-8  2.106,13 0,13 CSL-8 2.267,96 015
CSL-16  2.808,52 0.14 CSL-16 2.966,57 0,11
Custom® % més
RP1Q 2.247.75 0.41
Gl 1.194 66 0,35

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na MBR 12721 da ABNT. Ma formacdo do Custo Unitario Basico ndo foram incluidos os itens descritos na

secdo 8.3.5 da NBR 12.721/06

Fonte: Secon/SindusCon-SP
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Setor de Economia

@ SINDUSCON SP

Boletim Economico - Agosto de 2025

Salarios médios sem encargos sociais no Estado de Séo Paulo, agosto de 2025

Funcéo R$/h Variacdo més (%)
Servente 933 0,21
Pedreiro 11,26 0,27
Carpinteiro 1146 0,26
Armador 11,62 0,26
Eletricista 11,90 0,25
Encanador 11,72 0,26
Pintor 1177 0,00

Salario médio com encargos sociais no Estado de Sao Paulo, agosto de 2025

Fungdo R$/h Variagdo més (%)

Engenheiro 68,09 044

Fonte: Secon/SindusCon-SP
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Setor de Economia

3 SINDUSCON SP
Boletim Econdmico - Agosto de 2025

Prego de materiais de construgao no Estado de Sao Paulo, agosto de 2025
Ordem decrescente de variagao percentual no més

Variacao (%)

Material Unidade Preco MEs Ano 12 meses

1 Janela de correr 2 folhas 1,2x1.2m m* 463,35 7,64 11,73 12,26
2 Tubo PVC-R rigido p/ esgoto @ 150 mm m 3891 213 7,99 10,20
3 Fio cobre antichama isol. 750V 2,5 mm? rolo 15707 1,87 525 8,89
4 Placa de gesso p/ forro s/ colocacio m* 18,54 1,64 3,87 4,80
5 Esquadrias correr 4 folhas al. 2,0x1.4m m* 50940 1,46 7,15 11,44
[ Bloco de concreto 19x19x3%cm unidade 484 1,44 533 8,10
7 Cimento CPE-32 saco 50kg saco 3468 0,87 1,94 294
8 Tinta latex branca PVA lata 29744 0,77 4,36 8,50
9 Concreto FCK=25 MPa m* 025,77 0,57 3.47 546
10 Telha ondulada fibrocimento 6 mm m? 26,05 0,50 366 3,46
IGP-M -Agosto/2025 indice 118137 0,36 1,35 3,03

11 Bloco ceramico p/ alv vedagdo 9x19x19cm miheiro 83459 0,26 3,07 794
12 Bancada de pia de marmore 2x0,6x0,02cm unidade 43932 023 543 5,54
13 Registro de pressdo cromado @=1,27cm unidade 99,08 0,22 4,86 718
CUB- Materiais R&/m* 846,25 0,18 1,29 3,53

14 Areia média lavada m* 14123 0,18 -0.47 -1,02
15 Fechadura, frafego moderado acab. cromo unidade 60,18 0,07 -0,10 1,71
16 Alimentacdo tipo marmitex n® 8 unidade 15,87 0,06 2,32 4,96
17 Porta lisa p/ pintura 3,5x70x210cm unidade 179,51 0,06 2,24 255
18 Brita 2 m? 147,33 0,03 1,83 434
19 Vidro liso transparente 4 mm ¢/ massa m? 10961 0,00 5,02 774
20 Placa ceramica (azulejo) 15x15cm 12 linha PEI I m* 2965 -0,07 5,82 6,39
21 Chapa compensado plastificado 18mm m* 57,15 -0,07 -0,56 0,56
22 Bacia sanit. branca cf cx. acoplada 6 L unidade 275,06 -0,12 379 3,54
23 Emulsdo asfaltica c/elastdmero pfimperm. kg 1563 -0,19 413 547
24 Tubo de ferro galv. ¢/ costura @ 2 12" m 67,12 -0,58 1,77 216
28 Disjuntor tripolar 70 A unidade 98,94 -0.88 0.51 4,08
26 Aco CA-50 @ 10 mm kg 689 -1,57 776 470
27 Locacdo de betoneira elétrica 320 | R$/més 280,82 -1,70 -0,91 -0,95

(*) Materiais com variagio em 12 meses superior ao IGP-M

Fonte: Secon/SindusCon-SP 3
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Setor de Economia

g SINDUSCON SP

Boletim Econdmico - Agosto de 2025

Preco de materiais de construgdo no Estado de Sdo Paulo, agosto de 2025
Ordem decrescente de variacéo percentual em 12 meses

Variacao (%)

Material Unidade Preco Més Ano 12 meses

1 Janela de correr 2 folhas 1,2x1,2 m m* 46335 7,64 11,73 12,26
2 Esquadrias correr 4 folhas al. 2,0x1,4m m* 50940 1,46 7.15 11,44
3 Tubo PVC-R rigido p/ esgoto @ 150 mm m 3891 213 7,99 10,20
4 Fio cobre antichama isol. 750 V 2,5 mm?* olo 157,07 1,87 5,25 8,89
5 Tinta latex branca PVA lata 29744 077 4.36 8,50
6 Bloco de concreto 19x19x39cm unidade 494 1,44 5,33 810
7 Bloco ceramico p/ alv vedacdo 9x19x19cm miheiro 83459 0,26 3,07 7,94
8 Vidro liso transparente 4 mm ¢/ massa m* 10961 0,00 5.02 774
9 Registro de pressdo cromado @=127cm unidade 99,08 0,22 4.86 7.18
10 Placa ceramica (azulejo) 15x15cm 12 linha PEI Il m? 2965 -0,07 5,82 6,39
11 Bancada de pia de marmore 2x0,6x0,02cm unidade 43932 0,23 5,43 554
12 Emulsao asfattica c/elastdmero p/imperm. kg 1563 -0,19 413 547
13 Concreto FCK=25 MPa m? 525,77 0,57 3,47 5,46
14 Alimentagao tipo mamitex n° 8 unidade 1587 0,06 2,32 4,96
15 Placa de gesso p/ foro s/ colocagao m* 1854 1,64 3.87 4,80
16 Brita 2 m? 147,33 0,03 1,83 4,34
17 Disjuntor tripolar 70 A unidade 98,94 -0,88 0.51 4,06
18 Bacia sanit. branca ¢/ cx_acoplada 6 L unidade 275,06 -0,12 3,79 3,54
CUB- Materiais R%/m? 846,25 0,18 1,29 3,53

19 Telha ondulada fibrocimento 6 mm m? 26,05 0,50 3.66 346
IGP-M -Agosto/2025 indice 118137 0,36 -1,3% 3,03

20 Cimento CPE-32 saco 50kg saco 3468 0,87 1,94 294
21 Porta lisa p/ pintura 3,5x70x210cm unidade 179,51 0,06 224 2,55
22 Tubo de ferro galv._ ¢/ costura @ 2 1/2" m 67,12 -0,58 177 216
23 Fechadura, frafego moderado acab. cromo unidade 60,18 0,07 -0,10 1,71
24 Chapa compensado plastificado 18mm m? 57,15 -0,07 -0.56 0,56
25 Locacao de betoneira elétrica 320 | RS/més 28082 -1,70 -0.91 -0,95
26 Areia média lavada m? 141,23 0,18 -0,47 -1,02
27 Ago CA-50@ 10 mm kg 6,89 -1,57 -7,76 -4,70

Fonte: Secon/SindusCon-SP
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RESPONSAVEIS PELO ESTUDO TECNICO OPERACIONAL:

Marcelo Gurgel

Assessoria - Gabinete do Prefeito

José Claudio Aude

Secretario Adjunto de Servigos Publicos - SESP

Victor Andrade Veras

Eng.2 Civil — CREA 507123394
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